第69回フリーセミナー報告
＜開催日時＞　　2009年（平成21年）４月16日（木曜日）午後3時～5時
＜テ ー マ＞　「長期修繕計画の見直しは進んでいますか？」

＜ 講　師 ＞　　田村 哲夫（NPO集改センター　代表理事）

　　　　　　　　高濱　 勉（NPO集改センター　築士会 副会長）

＜開催場所＞　　大阪建築会館　3階　会議室
＜参 加 者＞　　２９名
resume

1部 田村哲夫講師

1） NPO集合改善センターのご紹介

2） 長期修繕計画作成の目的・方法・見直し・作成の担い手

2部 高濱勉講師

長期修繕計画標準様式　CD-ROMを使った作成のポイント

　　質疑応答

＜セミナー内容・感想＞

　「長期修繕計画」というテーマはどのマンションでも頭を悩ませるテーマですね。

　　

　　昨年度国土交通省より「長期修繕計画標準様式・作成ガイドライン」が出ましたが

http://www.h-mansion-net.npo-jp.net/tyoukei/hyouzyunyousiki.html
　個々のマンションで抱える問題はいろいろです。全てが当てはまるわけではありません。

　　■1部では、

そのマンションに合った進めかたの必要性、どうすれば区分所有者の方々との合意を

　　スムーズに進めることができるのか？　高齢化による資金調達の難しさをいかに克服するのか。作成方法のポイントは？　

　　修繕工事は1回ではなく2回3回と違った形で行う必要があります。

　　シュミレーショングラフを実際に使いいろいろな事例を使った説明で、課題はそれぞれでもポイントをつかんでいただけたのではないでしょうか？

　　■2部では

国交省ガイドライン添付のCD-ROMを利用した計画作成方法の説明です。

　　通常CD-ROMには計算式は入ってないのですが、講師が独自に作ったソフトにて長年の業務の中で出した数字を入れながらの説明でした。

そのマンションにあった形で数式を入れることで将来のシュミレーションが出来、数字として表現できることにより住民の皆様にも理解をしてもらえる土壌作りが出来ることがわかりました。

貴方のマンションをどんなマンションにしたいですか？

「次世代に購入してもらえるマンション」「空きがでたらすぐに買い手がみつかる」「絶えず人が一杯いる」「子育てがしやすい」

これには「その時代に見合った設備」「管理のよいものだけが評価を得られる意識」が必要です。その為には　「長期修繕計画」は必要不可欠です。

管理会社任せではなく、自身のマンションを自身で守るために「役にたつ長期計画」作りを是非進めていきましょう。

今回より「参加者アンケート」を始めました。皆様のご意見を参考に、これからもいろんなテーマで時代にあったセミナーを勉強会形式で開催いたしますので、どうぞよろしくお願い申し上げます。

